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Das kleine Bilbao
des Stadtumbaus Ost

Stefan Forsters Transformationen von Plattenbauten in Leinefelde

Text: Enrico Santifaller, Bilder; Jean-luc Valentin Mit seiner Arbeit in Leinefelde zeigt
Stefan Forster in immer neuen Variationen, wie anonyme Plattenbauten in prag-
nante Wohnobjekte umgewandelt werden kénnen. Das Ringen um Spielrdume,
wo scheinbar keine vorhanden sind, filhrte ihn bislang (ber vorsichtige Verbesse-
rungen der Grundrisse und Differenzierungen der Aussenflachen bis zur furio-

sen Verwandlung eines Plattenbaus in Stadtvillen.

Propakte von Stefan Forster in Leincfeide-
" Worhis, 5tand 2006, +-7: Wohnbauten;
- B: Oberreichsfeldhalle; o: Schule.
1 o PFlangrundlage: Bima GRAS, Dresden

Voraussetzung fiir Gestaltungsspiclciume ist Einsiche

in Realitdten. Als 1995 erste Untersuchungen bekanne
wurden, die einen hohen Leerstand in Oscdeutsch-
lands Plasrenbausiedlungen prognostizierten, wiesen
berroffene Kommunal- und Landespolitiker das em-
piirt und laurstark zuriick. Sie triiumren — trotz einer
Reihe anders lautender Indizien wie hoher Arbeitslo-
sigkeit und beginnender Abwanderung in den Westen
- weiterhin Helmue Kohls Traum von den «blithenden
Landschafrens, Sie liessen, als ob nichis gL'M_'ht:l'u:n
wiire, weiterhin Baugebiete vornchmlich an den Stadr-
rindern erschliessen und die Plattenbauten in ihren
Seidren an der Oberfliche sanieren. Ganz Ostdeursch-
land? Bis auf ein kleines Stidichen im Nordwesten
Thiiringens, das 1995 bereits ein paar Tausend seiner
zur Zeit des Mauverfalls noch knapp 17 000 Einwohner
betragenden Bevilkerung verloren hatre,

Kontrollierte Schrumpfung

Es klingt nach Asterix” kleinem gallischen Dort, wussten
doch Gerd Reinhardr, der Biirgermeister von Leine-
felde, und sein Berater, der Darmstideer Stadtplaner
Herrmann Striib, mic als Einzige die Zeichen der Zeint
zu deuten. Strib und sein Team erarbeiteren einen
stidrebaulichen Rahmenplan, der cine «kontrollierte
Schrumpfungs vorsah: Der Wohnungshestand  im
Plattenbaugebiet der Leinefelder Stidstadr sollte bis zu
50 Prozent reduziert weeden, Der Riickbau wurde aber
auch als Chance begriffen, die sich aufdringenden
Mingel dieser Siedlung #u mildern. Griinflichen,
Plitze, dffentliche Riume — stets rrostlose Kapirel der
DDR-Geschichte — wurden aufgewertet, die soziale
Infrastrukeur — Jugendelubs, kulurelle Treffpunkee,
Freizeitmiglichkeiren — konnre gehalten, in Teilberei-
chen sogar verbessert werden. Nach einer Bewohner-
befragung schrieb man 1996 schliesslich einen Archi-
tekturwetthewerb aus.,



Diese Architektenkonkurrenz und die gebauten Er-

gebnisse der beiden Sieger — des Miinchner Biiros
Meier-Scupin Perzer und des Biiros von Stefan Forster
— bedeureren eine Wende in der Geschichre des Stiide-
chens. Breit publiziert, in intemationalen Ausstellun-
gen prasentiert und zwei Dutzend Mal preisgekront -
Leinefelde gewann 2003 auch den Furopidischen Seid-
tebaupreis —, gile die inzwischen zur Gemeinde Leine-
felde-Workis Fusionierte Kommune als Modellscadr
des Stadrumbaus Ost. Das Miinchner Duo, das in der
Fachpresse zuniichst grosseren Anklang fand, wollte
nach eigenem Verstiindnis den sozialistischen Seidre-
bau vervollkommnen und mir einer Schweizer Vorbil-
dern entlchnten Formensprache dsthetisch Gberhéhen.

Der in Berlin unter anderem bei Hans Kollhoff aus-
gebildete Frankfurter Architekt Stefan Forster dagegen
interpreticrte den Paradigmenwechsel der ostdenrsehen

Gesellschaft dahingehend, dass die Transformation
von Plattenbauten in individualisierre Wohnobjekie
die einzig miigliche Antwort auf die nach der Wende
cinsetzende Individualisierung sei. War der industriali-
sierte Massenwohnungsbau in der DDR Ausdruck
einer «einheitlichen sozialistischen Lebensweises, in
der man in unminelbarer Nachbarschaft #u Gross-
betrichen Grosssiedlungen baute, so wanderten deren
Bewohner nach dem Epochenbruch von 1989, so sie
denn iiber entsprechende Mittel verfiigten, in dic mas-
senhaft entstehenden Einfamilienhaus-Gebiere ab. Die
Grossbetriebe wurden geschlossen, die Belegschaft ent-
lassen, und in den Plarren blichen Arme, Arbeitslose
und Alte zuriick. So auch in Leinefelde. Der sozialen
Segregation mit einer Triade aus diversifiziertem Woh-
nungsangebot, verbessertem Wohnumfeld und sowohl
plakativen als auch markigingigen Architekrurbildern

Haws 1, 2, 3 und 7 jeweils vor und nach der
Transformation. Hauws 4 im Newustand
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. begegnen, war Forsters Ziel, wobei er, cingedenk
der Beschaffenheir Leinefeldes als Provinzscadt auf dem
Land, sich dem Konzepe einer Gartenstadt verschrieh.,

Spielraum erkdmpfen

Bis Dezember 2005 hat Forster (bis 2000 mir Partner
Martin Schnorr) fiinf Plattenbauzeilen umgebaur, eine
ist derzeit in Umbau {(Haus 5) und eine weitere (Haus &)
in der Genechmigungsphase, Retrospektiv bevrachuer,
ist Forsters Arbeit ein schritoweiser, niche abgeschlosse-
ner Reifungsprozess, der mir vorsichriger Verbesserung
von Grundrissen und der zuvor undifferenzierren Aus-
senfliche von bewohnten Hiusern begonnen harre, bis
der Umgang mit dem Bestand furioser wurde, und die
bis dato letzien Umgestaltungen kaum noch Erinne-
rungen an den einstigen Zustand wachrufen. Anders
gesagr: Forster hat einem starren, unverinderbar er-
scheinenden Bautyp iiber die Jahre immer mehr Spiel-
raum abgerungen. So witken dic vor dem Umbau be-
reits teilweise sanierten Hiuser in der Lessingstrasse 10
bis 32 (Haus 1) im Machhinein wie ein Priludium zu
den spiteren Transformationen.

Um die Mierer niche allzu sehr 2u belasten, waren
die Eingriffe eher minimal, doch mic beachtlicher
Wirkung: Die innenliegenden, zuvor zu kleinen Bider
wurden leicht vergrissert und durch ein 60 cm hohes
Oberlichr natiiclich belichtet. Die Kiichen, zuvor eben-
falls inn::nlin:gr:nd. wurden zu einer Kilchenzeile mit
offener Verbindung zum lichtdurchfluteten Wohn-
raum verwandelt. Zusiitzlich wandelte Forster, indem
er die Fensterbriistungen heraus schneiden liess, die
urspriinglichen Balkone in Wintergiirten um und setere
davor neue und vor allem riefere Merallbalkone. Die
zuvor wenig gegliederten Fassaden unterteilee er nach
dem klassischen Direierschema in einen klinkerverklei-
deten Sockel, einen geweissten Schaht und einen mit
Farbflichen und tieferen Fensterbritstungen versche-
nen oberen Abschluss. Die Mieter im Erdguschﬂss
konnten sich iiber ein so genanntes griines Zimmer
freuen — ein mit ciner Klinkermauer geschiiterer Gar-
ten. Daritber hinaus wurden vier Maisonerten reali-
siert, ein Angebor, auf das man wegen fehlender Nach-
rmgc spilter versichiere.

Interpretieren und reduzieren

Meben Interventionen bei Grundrissen und Aussenfli-
chen kam bei Forsters spiteren Umbauten auch noch
das Thema der Reduktion dazu. 1Da sich fiir Wohnun-
gen in den oberen Geschossen wegen des fehlenden
Aufzugs kaum Mieter fanden, wurden bei den Hiiu-
sern in der Biichnerstrasse 26 bis 40 (Haus 2) sowie 18
bis 24 (Haus 3) wwei Geschosse abgenommen, Die —
unbewohnten — Gebiiude baute man bis auf die tra-
genden Mauern zuriick, die zuvor viel zu grossen, Hir
Hochhiuser dimensionierten Installationsschichre wur-
den verkleinert und die so entstandenen Riume den
Bidern zugeschlagen. Die Privatisierung des Aussen-

raums mit Backsteinmawern, nicht einsichrigen Privar-
girten, Portalen und Toren ist weiter fortgeschritten,
Unterschiedlich tiefe und farbige Balkone lockern die
vorher kaum gegliederte Fassade zusiitzlich auf, dic da-
mit cin spiclerisches Element erhiile, Die 96 umgebau-
ten Wohnungen der beiden Zeilen — urspriinglich wa-
ren es 144 — konnren noch vor Fertigstellung vermicrer
werden, dic Leerstandsquote betrige naheau null Pro-
zent, wobei die Umbaukosten 722 Euro pro Quadrat-
meter Wohnfliche betrugen. Einen noch radikaleren
Umgang mit dem Bestand zeigte Forster in der Biich-
nerstrasse 10 bis 12 (Haus 4), wo er eineinhalb Eragen
abrragen liess. Mur noch zwei state cinst vier Hausein-
giinge erschliessen den Block, wobei diese Einginge,
um die Privatheit des Quartiers wu stirken, auf die
Hotseite verlegt wurden, Wihrend im Erdgeschoss
durch dicsen Eingriff 4-Zimmer-Wohnungen ganz
neven Zuschnites entstanden, konnten sich die Mieter
im vierten Geschoss iiber grossziigige, in Leinefelde
suvor unbekannte Dachrerrassen freuen.

Bei Haus 4 stieg der Quadracmererpreis auf 847
Euro. Bei den Stadovillen an der Herschelserasse (Haws 7)
erreichren die Umbaukosten mic 1300 Euro pro Gua-
dratmerer Wohnfliche cine Hishe, dic iiber dem Preis
eines Neubaues liegr und deshalb nur mie der Lage des
Blocks und den Anforderungen eines Stademarkerings
zu rechifertigen waren. Seit den ersten Verdifferntlichun-
gen geriert sich Leinefelde als kleines Bilbao des Stade-
umbaus Ost. Wihrend in den meisten ostdeutschen
Stidren dieser Begriff als cuphemistische Bezeichnung
fiir Flichenabrisse in grossem Stil dient, ist es in Leine-
felde gelungen, ein Ensemble mit emblematischen
Qualiciten zu bilden. Mit Erfolg: Das Seidichen im
unbekannten deutschen Osten stelle mittlerweile eine
Adresse im internationalen Architckwrrourismus dar.
Besuchergruppen aus den Niederlanden, aus Osteu-
ropa, aber auch aus Japan sind zum Alltag gewarden.
Allerdings, unbedarfte Besucher haben Schwierighei-
ten die transformierten Bauten zu finden, weil sie alle
im Inneren der Leinefelder Siidstadt liegen,

Plattenbauten zu Stadtvillen

An deren Rand dagegen befindet sich die urspriinglich
180 Meter lange Zeile an der Herschelstrasse (Haus 7,
heure Einsteinstrasse). Forster liess jedes zweite Trep-
penhaus mit den dazugehdrigen Wohnungen abreissen
und von den iibrig geblichenen Solitiren auch noch
cin Stockwerk entfernen. Zusammen mit der Schai-
tenwirkung der nach Siiden orientierten Balkonkuben
ergibe sich aus diesen Schnitten in die Vertikale und
Horizontale cine Dreidimensionalisierung der vorher
so flachen Hauszeile,

Statische Probleme waren beherrschbar: Eine Quer-
wand wurde zur Aussteifung aufgedoppelt, und, um
das Ausbrechen der zur Fassade gewordenen Innen-
wiinde zu verhindern, pro Erage cin als Ringanker die-
nendes Srahlband cingezogen. Zusiwliche Seabilicit



verlich das Erhalten des gemeinsamen Kellergeschos-
ses, das niche nur an die urspriingliche Zeile erinnert,
sondern auch als durchgehende Sockelfront in Rich-
tung der dstlichen Ausfallstrasse wie eine Stadtmauer
erscheine, Mir einem Teil des Abrissmareriales fiillte
Forster die Vorgirten an der Westseire auf. Je zwei
Solitire teilen sich Erschliessung, Garten und cinen
Sichthetonkubus, in dem Briefkasten- und Klingel-
anlage integriert sind. Dicser gemeinsame Bereich
wird durch den gleichen gelben Fassadenanstrich her-
vorgehoben, Die keiftige Farbgebung mache auch
stidtebaulich Sinn: Zum Wohngebicr leuchren die
Hauskuben in einem warmen Gelb, nach aussen hal-
ten sie sich in vornehm-elegantem Grau zurick, wobci
die Zwischenriume awischen den Solitiren den Blick
auch auf andere transformierte Plartenbauzeilen zu-
lassen. Die positiv veranderee Asthetik der Gebiude
entspricht einer positiv verinderten Wohnqualirir.
Aus dem rriscen Einheirsgrau der vom sozialistischen
Staat verordneten «Arbeitersiloss ist qualiritsvoller Ge-
schosswohnungsbau mir einer heiter-verspiclten Note
geworden, Grenzen serzen allein die Kosten, Die Fiir-
dertopfe allerdings, aus denen Biirgermeister Rein-
harde zweitelstrei virtuos schiphie, sind inzwischen
weitgehend leer, Weil auch die Kassen ostdeurscher
Kommunen wegen der wirtschaftlichen Depression
unter ¢inem chronischen Geldmangel leiden, wird
das Modell Leinefelde auf dem Gebiet der ehemaligen
DR kaum wiederhalbar sein. Dennoch: Gerade For-
sters Umbauten zeigen Ansiirze, wie der entindividua-
lisierte Massenwohnungsbau — nicht nur Osteuropas
— in einem verinderten gesellschafilichen Umfeld zu
= auch markigingigen — Wohnungen mir ansprechen-
dem Komfort verwandelr werden kann, =

Enrico Santifaller, Studwm der Geschichte end Sonclages; Online-Redakteur
der Deutschen Bauzeitichnfi DBZ. Seit 1994 freier Joumalst mit Beitrdgen in
Fachneischnlten, Tagesaeitungen und Rundfunk. 20085 mit dem DAl-Liemtur-
prets Baukultur ausgezeichnel. Jangstr Buthvendffentiichung: Baustelie Heimat -
Aechitekiurfuhrer Rheinland-Plalz 19452005

Architekt: Stefan Forster Archileiien, Frankfurt am Main

Haws 1: Lessingstr. vo-32, Fertigstellung 1999, Mitarbeit M. Peilfer

Haus 2: Blchnerstr. 26-40, Fertgatellung 2001 Mitarbeit A BaderHardt,
P, Freymiller

Haws 3 Blchnerstr, 18=24, Fertsgatellung 2002, Mitarbeit 1. Mayer

Haus 4: Bichnerstr 10-12, Fertigstellung 2003, Mitarbert N. Moufeld
Haus 5: Bichnerstr. 216, Fertigsteliung 2006, Mitarber? 1, Coldschmidt
Haus B: Starmstr, 14-28, geplante Fertigstzllung 2007, Mitarbest Ch Naranjo
Haus 7 Einsteinstr, 1=15. Fertigstellung 2004, Mitarbait N Neufald

Haus B: Umbau Foyer Cherreichsfeddhalle; Zertealer Flatz 5, Ferbigstellung
2000, Mitarbeit A BaderHardl

Haus §: Schulumbau; Fertigstedlung 2000, Mitarbeit | Hartlep, £ Hich

Le petit Bilbao de la rénovation urbaine a
I'Est Transfarmotions de bdtiments préfobriquss por Stefan
Farster & Leinefelde, Allemogne A Leinefelde, au nond-ouest
de |a Thuringe, la part des batiments en panneaux préfabi-
qués atteint 85 %. Dés 1995 la ville, gravement touchée par

I'‘émigration, établissait un plan directeur urbanistique pré-
voyant la démaolition de certaines de ces constructions en pan-
neaux, en méme temps qu'une amélioration gualitative des
immeubles 3 conserver. Le concept de Stefan Forster, archi-
tecte de Francfort, qui a déja pu réaliser 3 Leinefelde |a trans-
formation de cing barres en panneaux préfabrigués, se base
sur plusieurs principes: Diversification de l'offre en logements,
améhioration du milieu d'habitat et apport d'images architec-
turzles. |l fallait d'abord Eliminer les défauts de plan - salles
d'eau exigués, cuisines sombres, balcons trop étroits. Les lo-
gements requrent des fenétres plus grandes et des espaces
libres mieux utilisables. Des jardins privatisés, des murs en
clinkers et des portails d'entrée dtablirent une hiérarchie entre
les surfaces privées, communautaines et publiques. Dans une
seconde phase de transformation, Forster enleva aux bati-
ments jusqu'a deux étages et pour les «Stadtvillens, 3 'origine
une barre longue de 180 métres, il fit supprimer une cage
d'escalier sur deux avec les logements comrespandants. Des
couleurs, des maténiaux, du relief abtenu par des balcons pro-
fonds, une articulation verticale des fagades ont transformé
les tristes colonies exprimant «le mode de vie socialiste uni-
fiés de |2 RDA, en objets d'habitat persannalisés correspan
dant a l'individualisation qui naissait dans '‘Allemagne de
I'Est en 19849, Le nouvel aspect des édifices est en accord avec
la qualité d'habitat retrouvée. ]

Little Bilbao of the Eastern urban conver-
SIONS Stefan Forster's transformations of Plattenbayu buil
dings in Lemefelde, Cermany In Leinefelde, situated in the
narthwest of Thuringia, the proportion of Plattenbau (prefa-
bricated concrete slab buildings) is over 85 percent. In 1995,
the town, which had been badly affected by migration, had
already decided on an wban plan which, in connection with
the simultaneous demalition of a number of Plattenbau struc-
tures, envisaged an increase in the attractiveness of the pre-
served buildings. Diversified housing, improvernent of the en-
vironment and striking architectural images are the keywords
in the concept of the Frankfurt architect Stefan Forster, who
has up till now realised the conversion of five rows of Platten
bau buildings in Leinefelde. First of all, the deficiencies in the
ground plans — tiny bathrooms, dark kitchens, cramped balco-
nies = were eliminated. The apartments were given larger
windows and usable ppen air spaces. Private gardens that
could not be overlooked, clinker stone walls and house por-
tals created different levels of private, communal and public
areas. In later conversions, Forster reduced the buildings by as
many as two floors; in the case of the town villas, however, in
an onginally 18o-metre-long Plattenbau row, he removed every
second staircase with the adjoining apartments. Colours, ma-
terials, plasticity through deep balconies and vertical struc-
turing of the facades transformed the once dismal houses, in
the GDR the expression of a "unified socialist way of life”, into
individualised accommodation units that conform to the indi-
vidualisation that set in Eastern Cermany after 198g. The
new image of the buildings harmaonises with the newly achie-
ved quality of life. ]

Plattenbauten in Leinefelde
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